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ResouuclÓt¡ lÚueno 135DE 2022

{24 DE JUNIO 2022)

"POR LA CUAL SE REALIZA UNA TRASNFERENCIA DE DOMINIO A FIOUCIA

MERCANTIL"

la Gerente General de la Empresa de Fomento de vivienda de Armenia, en uso de sus

atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas en el Dec¡eto 023 de

20'13,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante documento privado de fecha enero 28 de 2022 se suscribió entre la

SOCiEdAd IA UNIÓN TEMPORAL LA PATRIA., CN CAIidAd dE FIDEICOMITENTE

coNsTRUcToR,LaEmpresadeFomentodeV¡ViendadeArmenia"FoMV|V|ENDA,en
calidaddeF|DE|GoM|TENTEAPoRTANTEyFlDUClARlACENTRALS.A.,encalidadde
FIDUCIARIA; un contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyó el patrimonio

autónomodenominadoFlDElcoMlSoPRoYEcToVls2.ETAPAMANZANA40BARRlo
LA PATRIA.

2. Que el mencionado contrato t¡ene por objeto "(...,) ta constitución de un patrimon¡o

autónomo, con el fin de que LA FIDUC|ARIA como vocera del FIDEICOMISO:

5.1. Adm¡nistre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato;

los bienes transferidos a título de fiducia mercantil al PATRIMONIO

AUTóNOMO.
S.2,Permitalapromoción,comercializaciónyconstruccióndelPRoYECTo,sobreEL

INMUEBLE que conforma el PATRIMONIO AUTóNOMO, por cuenta y riesgo

deELFIDEICoMITENTEcoNsTRucTo&bajosuexclusivayúnica
responsabilidad técnica, fi nanciera, jurídica y administrat¡va'

5'3.Recibayadm¡nistreelcienporciento(100o/o)delassumasdedinero.e.ntregadas
por los mfinENTES, y las demás aportadas por EL FIDEICOI'ITTENTE

CONSTRUCfOR.

S.4.GirelosrecursosdelFIDEIcoMIsoaELFIDEICoMITENTEcoNsTRucTo&
así como los recursos aportados por los ADHERENTES, previo cumpl¡miento de

lasCoNDICIoNESyconelvistobuenodelINTERVENToRdesignado.

5.5. Transfiera por instrucción de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la

terminacióndelPRoYECfo,lasunidadesinmobiliariasresultantesdelmismo
respecto de Ls cuales se vincularon LOS ADHERENTES, siempre y cuando se

encuentren a paz y asalvo por todo concepto derivado del presentetontrato de

fiducia mercaritil viel coriuro rNDTVTDUAL DE vrNculAcroN'
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5,6, Transfiera por instrucc¡ón de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, al tercero
que este indique, las unidades inmobiliarias que hagan parte del proyecto y
respecto de las cuales no existan ADHERENTES vinculados o no hayan sido
objeto de comercialización.

5.7. Entregue a LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos
que se encuentren formando parte del mismo al momento de liquidarlo, una vez
se haya efectuado la transferencia Ce todas las unidades, y se hayan cubierto
todos los costos y gastos del patr¡monio Autónomo.

PARÁGRAFo PRTMERo: La utilización del esquema Fiduc¡ario para el presente negocio
obedece al interés de Los FrDErcoMrrEilTES de obtener una administración segura,
confiable y transparente de los bienes que ingresarán e incrementen EL FrDErcoMrso, y que
cumplidas tAs coNDrcroilEs para el desarrollo del pRoyECTo, se transfieran al
FrDErcoMrso los recursos de los ADHERENTES vinculados al pRoyECTo, y se continúe
recaudando a través del FIDEICOMISO los recursos de éstos, en cumplimiento a la finalidad
establecida en éste contrato.

PARÁGRAFo sEGUf{Do: En desarrollo del objeto del presente contrato, FTDUCTARTA
CENTRAL S.A ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendrá injerenc¡a o llevará a
cabo actividades relacionadas con el diseño, gerencia, construcción, comercialización, promoción e
interventoría del PRoYECTO, razón por la cual en ningún caso reclbirá remuneración o
contraprestac¡ón por las m¡smas. Dichas activ¡dades son de única y exclusiva responsabilidad deEL FrDErcoMrrENTE cof{srRucroR. En consecuencia queda entendido que et
FIDEICOilISO se constituye como un medic, a través del cual EL FIDEICOMITENTE
coNsrRucroR desarrollarán las mencionadas activ¡dades bajo su propia cuenta y r¡esgo, sin
que la FTDUCTARTA o el FrDErcoMrso adquiera algún tipo de responsabilidad al respecto; En
consecuencia, las calidades ¡nherentes a "constructor,,y ,.Enajenador,, 

en los términos de la Ley
1796 de 2016 así como las obligaciones que se desprenden de dichas calidades se encuentran en
cabeza exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARÁGRAFO TERCERO: Queda entend¡do que el FrDErcoMrso se constituye como un medioa través del cual EL FrDErcoMrrENTE coNsrRucroR llevarán a cabo actividades
relacionadas con el diseño, gerencia, construcción, comercialización, promoción e interventoría del
PRoYEcTo que tendrá la naturaleza de vivienda inmobiliaria de interés social VIS, de acuerdo con
las especificaciones y la información suministrada por EL FIDEICoMITEI{TE APoRTANTE y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCToR a Ia EIDUCIARTA.

:lY-"yrg cufRTO: 
fe_común 

acuerdo entre Los FrDErcor.rrrENTES v LA FTDUCTARTA,
manifiestan que el presente contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objetoy desarrollo del presente contrato. Los FrDErcoMrrENTEs y tA FTDUCTARTA podrán
modificar el presente documento, siempre dentro der cumprimiento de su objeto, con er fin de darcumplimiento preno a ra normatividad vigente, de tar forma que dicha modificación signifique

Hoja 2 de 7

\



F()MVIVIENDA
E$oresa d.e Fow\ev\to
de Viviev,.la d.e Arwtenia

RESOLUCIÓN NÚMERO 135 DE 2022

mayor conveniencia y ef¡c¡encia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las

modif¡cac¡ones que alteren los derechos consagrados para los ADHERENTES, requerirán de su

previo consentim¡ento y autorización.

(...)

3. Que en el contrato de Fiducia Mercantil se establec¡ó que el FIDEICOM|SO PROYECTO

vls 2. ETAPA MANZANA 40 BARR¡O LA PATRIA se vería incrementado entre otros, con

los inmuebles identificados con el fol¡o de matrícula inmobiliaria números 280'L06279,280-

106280, 280-106281, 280-106282, 280-106283, 280-106284, 280-106285, 280-106286,

280-106287, 280-106288, 2BO-106289, 280-106290, 280-106291, 280-106292, 280-

106293, 280-106294,280-L06295, 280-106296, 280-106297,280-106298, 280-106299,

280-106300, 280-106301, 280-106302, 280-106303, 280-106304, 280-106305, 280-

106306, 280-106307, 280-106308, 280-106309, 280-1062310, 280-106311, 280-106312,

280-106313 y 280-106314 de la Oficina de Registro de lnstrumentos Públicos de Armenia,

que serán transferidos al patrimonio autónomo por cuenta de EL FIDEICOMITENTE

APORTANTE, libre de cualquier gravamen o limitación al dominio, previo estudio de títulos

en el que conste el concepto favorable para d¡cha transferenc¡a.

4. eue expuesto lo anterior, EL TRADENTE transfiere a título de adición en fiduc¡a mercantil

el derecho de dominio del cien por ciento (100%) del derecho de dom¡n¡o y posesión que

t¡enen sobre los inmuebles identificados con el fol¡o de matrícula inmob¡liar¡a números 280-

106279, 280-106280, 280-106281, 280-106282, 280-106283, 280-106284, 280-106285,

280.106286, 280-L06287, 280-106288, 280-106289, 280-106290, 280.106291, 280.

106292, 280.106293, 280-L06294, 280.t06295, 280-106296, 280-106297,280-106298,

280-106299, 280-106300, 280.106301, 280.106302, 280-106303, 280.106304, 280.

106305, 280-106306, 280-106307, 280.106308, 280.106309, 280.1062310, 280.106311,

280-106312, 280-106313 y 280-106314 de la oficina de Registro de lnstrumentos Públ¡cos

de Armenia, al patrimonio autónomo denominado FIDE¡coMlso PRoYEcTo Vls 2.

ETAPA MANZANA 40 BARRIO LA PATR¡A, identificado con NIT 830.053.036-3 cuyo

vocero y admin¡strador fiduc¡ario es la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S'A'

5. Que expuesto lo anterior, el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO

vls 2. ETAPA iTIANZANA ¡lO BARR¡O LA PATRIA, identificado con NIT 830'053'036-3

cuyo vocero y adm¡nistrador fiduciario es la sociedad FlDuclARlA CENTRAL S'A., celebra

la presente transferencia a título de fiduc¡a mercantil en cumplimiento a la instrucción

contenida en el numeral 14.3 de la cláusula decima cuarta del contrato de fiducia mercantil

en mención.

En mérito de lo exPuesto, se

RESUELVE
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ARTiCULO PRIMERO: TRANSFERENCIA: EL TRADENTE, Iransfiere en nombre de| EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a título de fiducia mercantil para incrementar el patrimonio
autónomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO VIS 2' ETAPA MANZANA 40 BARRIO LA
PATRIA, identificado con NIT 830.053.036-3 cuyo vocero y administrador fiduciario es la

sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., los derechos de cuota que equivalen al cien por ciento
(100%) sobre el derecho de dominio y de posesión que tienen y ejercen sobre los bienes
inmuebles identificados con el folio de matrícula inmobiliaria números 280-L06279, 280-106280,
280-106281, 280-106282, 280-106283, 280-106284, 280-106285, 280-106286, 280-106287,
280-106288, 280-106289, 280-106290, 280-106291, 280-L06292, 280-106293, 280-t06294,
280-106295, 280-106296, 280-706297,280-106298, 280-106299, 280-106300, 280-106301,
280-106302, 280-106303, 280-106304, 280-106305, 280-106306, 280-106307, 280-106308,
280-106309, 280-1062310, 280-106311, 280-106312, 280-106313 y 280-106314 de ta Oficina
de Registro de lnstrumentos Públ¡cos de Armenia

Parágrafo Primero: No obstante, la mención de la ubicación, cabida y linderos de Los
INMUEBLES objeto del presente ¡nstrumento público se transfieren como cuerpo cierto, y así lo
aceptan las partes. La transferencia que por este instrumento público se efectúa, incluye todas
sus mejoras, anexidades, usos costumbres y servidumbres que legalmente le corresponden, sin
reserva ni limitación alguna y en el estado en que se encuentra.

Parágrafo Segundo: Dada la naturaleza del activo fide¡comitido, la transferencia de los mismos
se verificará mediante la inscripción de la presente escritura pública en los folios de matrícula
inmobiliaria números 280-106279, 280-106280, 280-106281, 290-106282, 280-106283, 280-
106284, 280-106285, 280-106286, 280-106287, 280-106288, 280-106289, 280-106290, 280-
106291, 280-106292, 280-106293, 280-706294, 280-106295, 280-106296, 280-t06297, 280-
106298, 280-106299, 280-106300, 280-106301, 280-106302, 280-106303, 280-106304, 280-
106305, 280-106306, 280-106307, 280-106308, 280-106309, 280-1062310, 280-106311, 280-
106312, 280-106313 y 280-106314 de la oficina de Registro de lnstrumentos púbticos de
Armenia.

Parágrafo Tercero: EL TRADENTES manif¡esta conocer y aceptar, que, a partir de la fecha de
otorgam¡ento de la presente Escr¡tura Pública, LOS INMUEBLES transferidos quedan afectos a
la finalidad establecida en el contrato de Fiducia Mercantil que originó la constitución del
patrimonio autónomo denominado FtDElcoillso pRoyEcro vls 2" ETAPA iTANZANA 40
BARRIO LA PATRIA antes citado razón por la cual la transferencia se efectúa f¡rme e
irresoluble.

Parágrafo cuarto: Para efectos de reg¡stro de la titular¡dad de Los INMUEBLES aquí
transferidos, se solicita al Señor Registrador de lnstrumentos Públicos, se sirva tener en cuenta
que el patrimonio autónomo que se incrementa med¡ante la transferenc¡a aquí conten¡da,
conforme a las disposiciones legales se identifica con el NIT g30.053.036-3

Parágrafo Quinto: Declara EL TRADENTE, conocer y aceptar que con la transferencia aquí
realizada cesa el derecho de dominio que sobre Los INMUEBLES antes señalados tenían y
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ejercían, y que en consecuencia con la suscripción de la presente Escritura Publica el

FIDEICOMISO PROYECTO VIS 2' ETAPA MANZANA 40 BARRIO LA PATRIA podrá

d¡sponer del mismo sin l¡m¡tac¡ón alguna. -

ARTíCULO SEGUNDo: TFiADICIÓN: EL TRADENTE manifiesta que los inmuebles ob,ieto del

presente instrumento público lo adquirieron así:

1. Es actual titular ¡nscr¡to det derecho de dominio y propiedad de los inmuebles, La Empresa de

Fomento de Vivienda de Armenia 'FOMVIVIENDA', identificada con Nit 800.246.890-7. La

Empresa de Fomento de Viv¡enda de Armenia 'FOMVIVIENDA", adqu¡rió los derechos de

dom¡n¡o sobre los inmuebles obieto de estudio, mediante compraventa, según consta en la
escritura pública número 2330 del diecis¡ete (17) de diciembre de dos mil doce (2012) otorgada

en la Notaria Quinta (05) de Armenia, ¡nscr¡ta en los folios de matrícula inmobiliaria números

280-106279,280-í06280, 280-'106281, 280-106282,280-106283, 280-106284, 280-106285,

280-106286, 280-106287,280-106288, 280-106289, 280-106290, 280-106291, 280]t0629a
280-'f06293, 280-106294, 280-106295, 280-106296, 280-106297,280-106298, 280-106299,

280-106300, 280-106301 , 280-106302, 280-106303, 280-106304, 280-106305, 280-1 06306,

280-106307, 280-106308, 280-106309, 280-1062310, 280-10631 ',f, 280-106312, 280-106313 v
280-l 06314 (Anotación #3).

2. A su vez, OPCA LIMITADA SOCIEDAD DE ECONOMIA MIXTA, adquirió el derecho de

dominio sobre el mencionado inmueble, mediante aporte hecha por El Fondo Municipal de

Vivienda de lnterés Social Reforma Urbana en los térm¡nos contenidos en la escr¡tura públ¡ca

número ciento veintiocho (128) de mil novecientos noventa y siete (1997) de la Notaria única de

Quimbaya (Anotación #2).

ARTíCULO TERCERO: SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y VICIOS REDHIBITORIOS: EL

TRADENTE manifiesta que LOS INMUEBLES transfer¡dos son de su exclusiva propiedad hasta

el momento de su transferencia para el ¡ncremento del FIDEICOIUISO PROYECTO VIS 2'
ETAPA MANZANA ,lO BARRIO LA PATRIA, que han tenido la propiedad y posesión regular,

pública y continua de LOS INMUEBLES, por tanto la presente transferencia se efectúa libre de

censo, arrendamiento por escritura pública, pleito pendiente, registro por demanda civil y que

sobre su dominio no pesa condic¡ón resolutoria, n¡ patr¡monio de familia, ni ningún otro

gravamen o limitación al dominio.

Parágrafo Primero: EL TRADENTE se obliga al saneamiento para el caso de evicción en los

térm¡nos de la ley respecto de LOS INMUEBLES objeto de transferencia, hab¡endo entregado

su tenencia libre de cualquier perturbac¡ón o de usurpación que comprometa la ejecución de las

actividades necesarias para el cumplimiento del objeto del c¡tado contrato de fiducia mercantil;

así mismo EL TRADENTE Y EL FIDEICOiIiTENTE DESARROLLADOR se obligan al

saneamiento por vicios redh¡bitorios en los términos de ley.

Parágrafo Segundo: EL TRADENTE, responderá ante LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO, y

ante quienes lo sustituyan en el dom¡n¡o, en el evento en que LOS INiTUEBLES que por este

¡nstrumento se transf¡ere, sea perseguido por obligac¡ones anter¡ores a la celebración de este

¡nslrumento públ¡co, responsabilidad que implica sust¡tu¡r jurídica y económ¡camente a LA
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FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO, y a terceros en los eventos y procesos en que se presenten

reclamaciones por dichos conceptos.

Parágrafo Tércero: EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiestan,

que LA FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligación de responder por evicción

y v¡cios redhib¡torios al proceder a la enajenac¡é,n y perfecc¡onar la transferencia de LOS

TNMUEBLES fideicomitidos, y que por tanto EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a partir

de la fecha de otorgamiento de la Resolución de transferencia hace suyas, en virtud del

presente instrumento todas las obl¡gac¡ones que por dichos conceptos se deriven de LOS

INiTUEBLES lransferidos.

Parágrafo Cuarto: EL TRADENTE, transfiere LOS INMUEBLES descr¡tos en la Cláusula

Pr¡mera anteriot a paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones

causados y liquidados a la fecha, sea ello del orden Nacional, Departamental, Distrital o

Municipal, e igualmente, transfiere LOS INMUEBLES a paz y a salvo por todo concepto.

ARTíCULO CUARTO: VALOR DE LA TRANSFERENCIA: EI VAIOT dEI iNMUEbIC tTANSfETidO

mediante el presente instrumento públ¡co a titulo de fiducia mercantil, para incrementar el

FIDEICOMISO, cuyo vocero y administrador fiduciario es FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,

asciende a la suma TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES DE PESOS m/cte

($3s1 .00o.ooo,o0).

ARTíCULO QUINTO: OUINTA. . VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE REGISTRO -
BENEFICENCIA, Para efectos de la liquidación de derechos de registro, las partes contratantes

solicitan tener en cuenta el mayor valor entre el avalúo catastral del inmueble y el valor

establec¡do en el presente instrumento público de conformidad con lo prev¡sto en la Ley 1943 de

2018.

PARÁGRAFO: CONSTANCIA - Los otorgantes declaran que conocen el texto y alcance del

artículo 61 de la Ley 2010 de 2.019; por lo que manifiestan bajo la gravedad de juramento,

que el precio incluido en la presente Resolución es real, que no existen sumas que se hayan

convenido o facturado de manera diferente a la establecida en este instrumento y tampoco

ex¡sten pactos privados en los que se señale un valor diferente al que en esta Resolución se

expresa. (Artículo 90 del Estatuto Tributario).

ART|CULO SEXTO.. ENTREGA MATERIAL DE LOS INMUEBLES: COMO CONSECUENCiA dE IA

transferencia que se solemniza mediante el presente instrumento público, EL TRADENTE
realiza la entrega física y material de LOS INMUEBLES objeto del presente documento al

FIDEICOMISO PROYECTO FIDEICOMISO PROYECTO VIS 2' ETAPA MANZANA 40

BARRIO LA PATRIA cuyo vocero y administrador fiduciario es FIDUCIARIA CENTRAL S.A.; a
su vez LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, entrega el mismo a
título de comodato precario a favor de EL FIDEICOIIITENTE DESARROLLADOR, LOS

INMUEBLES que se transfieren para el incremento del FIDEICOMISO, mediante documento
privado suscrito a la fecha de firma del presenle instrumento público.

ARTicULo sÉPflMO. - GASToS: Los gastos que se generen en el presente proceso así

como, (ii) los gastos de beneficencia y derechos de registro serán asumidos en un cien por
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ciento (100%) por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y (iii) el valor correspondiente a la

retención en la fuente que impone la ley será asumidos en un cien por ciento (1000/o) por EL

FtDElCOtrrllTENTE CONSTRUCTOR. ------------

ARTiCULO OCTAVO - DOMlClLlo: Para todos los efectos de la presente transferencia, se

tendrá como domicilio contractual la ciudad de Armen¡a, y las partes recibirán notificaciones en

las siguientes direcciones:

TMDENTES: FOMVIVIENDA

Dirección: Carrera 17 No. l6-00
Teléfono: 74171O0

Ciudad: Armenia
Email: gerencia@fomvivienda. gov.co - juridica@fomvivienda.gov'co'

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: UNIÓN TEMPORAL LA PATRIA

Dirección: ca¡¡era 22 No. 4-01 Cartago - Valle

Teléfono : (6)21 37 1 92 - 317 4051 261

Ciudad: Cartago - Valle
Email: utlapatr¡a@gma¡l.com.

EL FIOEICOMISO: LA FIDUCIARIA:

Direcc¡ón: Av. El Dorado No. 69 A - 5'1 Torre B Piso 3

Teléfono 4124707

Ciudad: Bogotá
Email: fiduciaria@fiducentral.com

Dada en Armenia, Quindío a los 24 dias del mes de junio de 2022

NOTIFíOUESE, PUBLíQUESE Y CÚi'PLASE

rl¡r.rlu \w\oi
ñlrtua MERcHAN vALENcIA
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